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YONETIM KURULU KARARI
Toplant: Tarihi ¢ 06/02/2026
Karar No ¢ 2026/05
Giindem : Sermaye artinmindan elde edilecek gelirlerin kullanim

Ydénetim Kurulu, yukarida belirtilen tarihte toplanmis ve toplanttya katilanlarin oy birligi ile
asagidaki kararlart almigtir:

1.

Sirket’in 500.000.000 TL olan gtkarilmis sermayesinin, 2.500.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavani dahilinde 120.000.000 TL artirilarak 620.000.000 TL’ye ¢ikarilmasina ve
sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 120.000.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1 TL nominal degerli 120.000.000 adet B Grubu nama yazih payin
ctkartlmasina,

Sermaye artirimu kapsaminda ihrag edilen toplamda 120.000.000 TL nominal degerli olmak
lizere beheri 1 TL nominal degerli 120.000.000 adet B Grubu nama yazih paya iligkin olarak
Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

Sirket’in mevcut ortaklarindan Mehmet Kalyoncw’nun sahip oldugu 35.000.000 TL
nominal degerli 35.000.000 adet B Grubu nama yazili payin halka arz edilmesine iligkin
taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin gergeklestirilmesine,

Sermaye artirimu kapsaminda ihrag edilen toplam 120.000.000 TL nominal degerli
120.000.000 adet pay ile ortak satist yolu ile halka arz edilen 35.000.000 nominal degerli
35.000.000 adet pay olmak tizere olmak iizere toplamda 155.000.000 TL nominal degerli
155.000.000 adet B Grubu nama yazili paym, halka arza aracilik eden aract kurum Ziraat
Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile
belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”) 1I-
5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarmin Satisi Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi
hitkiimleri bagta olmak tizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama”
ybntemi ile izahnamede belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz
edilen paylarin Borsa Istanbul A.S.’de islem gormesi igin 6362 sayils Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve islemlerin gergeklestirilmesine,

Artirillan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve gikarilan paylarinin
tamaminin® halka arz kapsaminda satilmamasi durumunda, halka arz kapsaminda
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak bir yénetim kurulu karari ile iptal
edilmesine,

karar verilmis olup bu kapsamda SPK’nin VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye
artinmindan elde edilen fonlarin kullanimma iligkin yapilacak agiklamalar” baglikl 33’iincii
maddesi kapsaminda hazirlanan sermaye artiimindan elde edilecek gelirin kullanimina iliskin
Ek-1’de yer alan “Sermaye Artinmmdan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Tligkin
Yénetim Kurulu Raporu”nun kabul edilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

[Imzalar Arka Sayfadadir.] ”
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EK-1: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA
ILISKIN YONETIM KURULU RAPORU

1. RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirimindan
elde edilen fonlarin kullanimina iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33’iincii maddesi
uyarinca, halka agik olmayan ortakliklarmn paylarinin sermaye artirimi yoluyla halka arzi ile
paylar1 borsada islem goren halka acik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artinmlarinda, sermaye artirimindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanilacagmna iligkin
olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun y6netim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya
da ihrag belgesinin onayr amaciyla Kurul’a yapilacak bagvuru sirasinda gonderilmesi ve
kamuya agiklanmasimin zorunlu oldugu hiikme baglanmistir. Bu kapsamda Sirket, séz konusu
hiikiim geregi isbu raporu hazirlamistir.

2. SERMAYE ARTIRIMININ GEREKCESI

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi,
Sirket’e deger yaratacak yatirim firsatlarinin fonlanmast, bilinirlik ve taninieligin pekistirilmesi,
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in
kurumsal kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul yatirmm
ortakhg: statiisiiniin siirdiirilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarn en az %25’inin
halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

3. ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERi

Sirket, ¢ikarilmis sermayesini 500.000.000 TL den 620.000.000 TL’ye ¢ikarmayi, bu nedenle
120.000.000 TL nominal degerli 120.000.000 adet B Grubu nama yazili paylar ihra¢ etmeyi
ve halka arzini planlamaktadir.

Sirket sermayesinin mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklar1 halka arz kapsaminda talepte
bulunacak yatirimcilar lehine kisitlanarak 620.000.000 TL’ye artirilmasi, bu sekilde ihrag
edilen B Grubu nama yazili paylarin da halka arz edilerek, pay bedellerinin halka arz
gelirlerinden karsilanmasi planlanmaktadir, Sermaye artisi yolu ile ihrag edilecek paylardan
Sirket halka arz geliri elde edecektir. Sirket, sermaye artig1 yoluyla yapilacak halka arzdan gelir
elde edecektir. Sirket, yapilmasi planlanan ortak satigindan herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Sirket’in, sermaye artirimi dolayistyla ihrag edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler diisiildiikten sonra kalan fonun,
asafida gosterilen oranlarda ve amaglarla kullanilmasi planlanmaktadir,

Kullanim Alami Kullanim Yiizdesi
Proje maliyetlerinin finansmani %100 — %85
Isletme ihtiyaglarinin karsilanmasi %0 — %15
TOPLAM %100

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, séz konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlar arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gecis yapabilecektir. Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik Sngoriiler gergevesinde sz
konusu belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmasi miimkiindiir.

1. Proje maliyetlerinin finansman

-

Sirket halka arzdan elde edeceg§i net gelirin %85 - %100 aralifindaki tutarmi fon f/Ri a
Projesi’nde yapacagi yatirimlarda kullanmayi planlamaktadir. Ilgili fonun sayilan prgjgl 374
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arasindaki dagilimi, proje agsamalari ve yasal prosediirlerin gelisimine gére Sirket menfaatleri
gozetilerek belirlenecektir.

2. Isletme ihtiyaclarmin karsilanmas

Sirket halka arzdan elde edecegi net gelirin %0 - %135 araliindaki kismini, Sirket faaliyetleri
kapsaminda gerceklegen giderlerin 6denmesinde kullanmayi planlamaktadir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, stz konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsisat oranlar1 arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
gegis yapabilecektir. Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukarida yer alan alanlarda
kullanmaya baglayana kadar Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katihm hesab1 ve/veya
Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi menkul kiymet alimlari suretiyle ve/veya fonun degerini
korumak adina benzer korumay1 saglayabilecek herhangi baska bir surette nemalandiracaktir.
Anilan siire boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi‘hangileri ile nemalandimlacagina ve
nemalandirmanin  kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar g¢ercevesinde Sirket
menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir. Fon kullanim plam kapsaminda harcama
yapilincaya kadar sermaye artisindan elde edilen kaynak nemalandirma siirecinde olusan
getiriler ise fon kullanim oranlari gergevesinde ilgili yatinm alanlarinda degerlendirilecektir.
Ticari hayatin gereklilikleri ve gelecege doniik Ongoriiler cergevesinde s6z konusu
belirlemelerde, Kurul’un izni alinmak kaydiyla, degisiklik yapilmas1 miimkiindiir,
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BEYKOZ 2. ORNER B
NOTERUIGI :
Bu Ornegin, ibraz edilen Beykoz 2. Noterliginden 23.01.2026 tarih ve 4468 yevmiye
numaragt ile tasdik edilmis 4351048914 Vergi Numarah ION KENTSEL
BEYKOZ2. NOTERI || GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'me ait Yénetim
YUNUS TUTAR Kurulu Karar Defterinin  78,79,80 ve 81. sayfasindaki 06/02/2026 tarih ve 2026/05 sayil;
kararmin aynis1 oldufunu onaylanm. (BU ORNEK TASDIKI KARARDAKI
IMZALARIN ONAYINI KAPSAMAMAKTADIR, ) (Oniki Subat Ikibinyirmialtr)
Persembe giinii 12/02/2026 .
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